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Drept civil

Speta 1

A a cumpdrat un teren in suprafata de 800 mp de la B printr-un contract de vanzare-cumparare
incheiat n ianuarie 2002. Terenul nu avea acces direct la drumul public si pentru a ajunge la
terenul proprietatea sa, A ar fi trebuit sa treaca pe terenul lui C. Desi au existat niste negocieri
intre A si C, in cele din urma A si-a rezolvat problema accesului la teren pe cale judecatoreasca,
printr-o actiune introdusa in noiembrie 2011.

In decembrie 2011, A a incheiat o conventie cu D, avand ca obiect dreptul acestuia din urma de a
construi pe terenul lui A o cladire de birouri pe care D sd devina proprietar.

Aproape de finalizarea constructiei, la sfarsitul anului 2012, D a fost notificat de X, in sensul de
a Inceta lucrarea, intrucat titlul de proprietate asupra terenului este atacat in justitie in dosarul
xxx/2012, iar, in cazul desfiintdrii titlului, constructorul va fi considerat de rea-credinta. Intrucat
D credea cd a dobandit dreptul de a deveni proprietarul constructiei de la proprietarul terenului
iar constructia viitoare, aldturi de chirii, era constituitd garantie pentru finantarea investitiei de
catre banca, acesta a continuat lucrdrile si a obtinut procesul-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor la inceputul anului 2013.

Dupa receptie, D a incheiat cu SC Viitorul SRL o conventie, in forma autentica, prin care
aceastd societate are dreptul sa foloseasca imobilul constructie pe termen de 20 de ani, inclusiv
sa-1 inchirieze unor terti.

In baza acestei intelegeri, SC Viitorul SRL a inchiriat clidirea citre 3 chiriasi, din care pentru
doi dintre ei pe o perioadd de 5 ani, pentru al treilea pe perioadd nedeterminata. Contractele de
inchiriere au fost inregistrate la organul fiscal competent.

Ulterior, A si D au fost chemati in judecata de X pentru a-i ldsa in deplina posesie si proprietate
terenul si a fi inscris in cartea funciara ca proprietar al constructiei cu plata a % din valoarea
materialelor si a manoperei citre D. In motivarea actiunii, X a aritat ci este proprietarul
terenului pe care l-a mostenit, alaturi de fratii sai, de la autorul sau Y. Titlul sau de proprietate
este preferabil, intrucat B a intrat in posesia terenului in anul 1995 in baza unei donatii de la Z
care, la randul sau, intrase in posesia terenului in baza unui contract de vanzare-cumparare
incheiat cu Y in 1991, a carei nulitate absoluta a fost constatata prin sent. civ. nr. xxx/2013,
irevocabild. Ca efect al nulitatii, si actele subsecvente — contractul de donatie dintre B si Z si de
vanzare dintre A si B — sunt considerate desfiintate. Pe cale de consecintd, B nu avea ce sa-i mai
transmita lui A iar imobilul, revenit In patrimoniul lui Y, a fost transmis prin mostenire lui X si
fratilor sdi care au continuat procesul dupa moartea autorului lor Y.



In ceea ce priveste constructia, aceasta este realizata cu rea-credinta intrucat D a fost notificat in
timpul procesului si, pe cale de consecinta, se justifica cererea sa de a fi inscris in cartea funciara
ca proprietar al lucrarii cu plata a %2 din valoarea materialelor i a manoperei cétre D.

Lucrare profesionala 1

Indicati operatiunile juridice/contractele nascute din conventia lui A cu D, D cu viitorul SRL,
SC Viitorul SRL cu chiriagii, D si banca si faceti o scurtd descriere a acestora. Ce relevantdi
juridica are inregistrarea contractelor de inchiriere la organul fiscal?

Lucrare profesionala 2

Ce mijloace de aparare a proprietdtii are X, dupa distinctia legii aplicabile (vechiul/NCC)?
Care ar fi efectele admiterii actiunii in revendicare fatia de A, D, SC Viitorul SRL, chiriagii
cladirii?

Lucrare profesionala 3
Ce aparari poate sa-si faca A? In raport de apararile recomandate, care credetfi ca va fi
solutia instantei (scurtid motivare)?

Speta 2

Tn data de 13.01.2012, LR in calitate de promitent vanzator, incheie cu GS, in calitate de
promitent cumparator o promisiune bilaterala de vanzare-cumparare avand ca obiect o suprafata
de 5000 m.p. situat Tn intravilanul localitatii X. Actul, (redactat de avocat care a atestat
identitatea partilor, conginutul si data acestuia) mentiona ca actul de vanzare cumparare in forma
autentica urma sa se incheie la momentul finalizarii operatiunilor tehnico-cadastrale necesare
intabularii terenului in cartea funciara, insa nu mai tarziu de 1 iulie 2012. Pretul vanzarii a fost
convenit la suma de 240.000 E, din care un avans de 25.000 E s-a achitat la momentul incheierii
promisiunii bilaterale.

Tn data de 10.04.2012, GS afla ca toate formalitatile cadastrale au fost finalizate, motiv pentru
care in data de 23.04.2012, il notifica pe LR sa se prezinte la notar in vederea incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica. LR nu da curs invitatiei, motiv pentru care
n data 22.05.2012, GS inregistreaza pe rolul instantei 0 actiune avand ca obiect pronuntarea unei
hotarari care sa tina loc de contract de vanzare-cumparare.

Lucrare profesionala 1
Precizagi care este modalitatea (sau dupa caz, modalitarile) care afecteaza drepturile si
obligariile partilor.

Lucrare profesionala 2

Precizagi care este momentul nagterii dreptului la acfiune in favoarea promitentului
cumparator gi care este termenul in care acesta isi poate valorifica dreptul? Precizafi ce
relevanga ar avea asupra spetei/raspunsului dobandirea de cdatre promitentul-cumparator a
posesiei asupra terenului anterior perfectarii vanzarii?

Lucrare profesionala 3
Precizayi motivat care considerati ca este solugia corecta in spefa dedusda judecarii.



