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Drept procesual civil

Speta 1

La data de 14.11.2016 D.N. I-a chemat in judecata pe P.V. (domiciliat in Bucuresti —
sector 4), solicitand Judecatoriei sector 4 Bucuresti sa constate rezolutiunea contractului de
vanzare a unui imobil (casa + teren) situat in Bucuresti sector 3 si repunerea partilor in
situatia anterioara incheierii acestuia, in sensul obligarii paratului la restituirea partii din
pret achitate pana in prezent. Tn motivarea cererii, D.N. a artat cd a cumpérat de la P.V. si
P.S. (soti) imobilul, prin contractul de vanzare autentificat la 03.04.2013, plata pretului de
300.000 LEI fiind stabilita in trei rate egale, ultima rata fiind scadenta la 08.10.2014. Prin act
aditional la contractul de vanzare, de comun acord, partile au prorogat scadenta ultimei
rate la 08.10.2016. intre timp a decedat P.S., iar fiul sau (major) si al paratului P.V.- P.R. -
intr-o discutie particulara, in prezenta a doi martori, I-a amenintat pe M.N. ca tatal sau va
anula contractul de vanzare pentru dol, astfel incat nu mai are siguranta mentinerii actului
si, cum nu a achitat Tnca ultima rata din pret, mai bine se desfiinteaza contractul si se
returneaza si pretul partial achitat.

La primul termen de judecata, P.V. a depus intampinare, invocand: necompetenta
teritoriald a Judecdtoriei sector 4, sustinand ca este competenta Judecatoria sector 3
Bucuresti, exceptia lipsei de interes si netemeinicia cererii pe fond. O data cu intampinarea,
PV a formulat si cerere reconventionala (timbrata cu 100 lei) prin care a solicitat obligarea
lui DN la plata ultimei rate de pret, iar, in subsidiar, in ipoteza admiterii cererii principale, a
aratat ca intelege sa solicite obligarea lui DN la restituirea imobilului vandut, ca efect al
repunerii partilor in situatia anterioara.

La acelasi termen de judecatd, DN a invocat tardivitatea intdmpindrii ardténd cd péarétul
este decdzut din acest drept, iar in privinta cererii reconventionale a solicitat respingerea
acesteia ca prescrisd, sustinand ca termenul de prescriptie curge de la data incheierii
contractului autentic de vanzare (03.04.2013). Totodata, D.N. a invocat si exceptia de
insuficientd timbrare a cererii reconventionale.

Tn sedinta de judecatd de la acelasi termen, instanta a respins exceptia de tardivitate
sustinand ca apararile pot fi primite in tot cursul judecatii, iar in privinta cererii
reconventionale, constatand cda nu exista opozitie la primirea acesteia din partea
reclamantului, a dispus unirea cu fondul a exceptiei de prescriptie si a exceptiei lipsei de
interes; in privinta exceptiei de insuficienta timbrare, instanta a aratat ca, atata vreme cat s-
a pronuntat asupra timbrajului cu ocazia verificarii si regularizarii cererii, nu mai poate
reveni asupra deciziei luate initial. Punand in discutie competenta instantei, dupa ascultarea



partilor, judecatorul cauzei a admis exceptia si si-a declinat competenta in favoarea
Judecatoriei sector 3 Bucuresti.

Primind dosarul, completul caruia i s-a repartizat cauza la Judecatoria sector 3 a citat
partile pentru termenul de judecata din data de 20 martie 2017. O data cu citatia pentru
acest termen, partilor li s-a comunicat si cererea de interventie formulata la data de 3
martie 2017 de catre P.R., punandu-le in vedere partilor initiale sa formuleze puncte de
vedere.

Lucrare profesionald 1

Tnainte de termenul de 20 martie 2017, se prezintd la Dvs.(ca avocat) paratul P.V.
care v3 angajeazd sa-| reprezentati in acest proces. In calitate de avocat, formulati apdrdrile
si cererile necesare (redactdnd corespunzdtor actele de procedurd) pentru a obtine, in
principal, respingerea actiunii principale, iar, in subsidiar, pentru a se admite cererea
reconventionald.

Lucrare profesionald 2

Dupa pronuntarea solutiei de declinare a competentei in favoarea Judecatoriei sector 3
Bucuresti, se prezinta la Dvs.(ca avocat) intervenientul P.R. care sustine ca doreste sa
intervina in procesul dintre tatal sau si reclamant si va angajeaza sa-l reprezentati in acest
proces. P.R. sustine ca, in calitate de comostenitor al mamei sale, P.S, are drepturi proprii
cuprinse in suma ce urmeaza a fi restituita cu titlu de parte din pret achitata de ambii sai
parinti, mai mult, cea de a doua rata a fost achitata chiar cu banii sai, asa cum dovedeste cu
extrasul bancar pe care vi-l prezintd si cu o serie de alte inscrisuri. In calitate de avocat,
redactati cererea de interventie a lui P.R., detaliind indeplinirea conditiilor de
admisibilitate in principiu si formulati si aparadrile si cererile necesare pentru a obtine in
principal respingerea actiunii principale, iar, in subsidiar, pentru a se admite cererea sa de
interventie.

Lucrare profesionald 3

Tn contextul de fapt prezentat in spetd, dupd lamurirea instantei competente,
procesul isi reia cursul. Instanta competenta, la primul termen de judecata in fata sa,
apreciaza nule actele de procedura efectuate in cauza pana la acel moment (pe motiv ca au
fost facute de o instanta necompetentd), pune in vedere paratului-reclamant sa-si
completeze taxa de timbru pentru cererea reconventionala, iar intervenientului sa-si
timbreze cererea de interventie si acorda termen la data de 09.09.2017, pentru cand pune
in vedere partilor sa pregateasca concluzii atat pentru admisibilitatea in principiu a cererii
de interventie, cat si asupra celorlalte exceptii invocate in cauza. De asemenea, pune in
vedere reclamantului D.N. ca pana la termenul din 09.09.2017 sd precizeze cadrul procesual
pasiv, prin raportare la contractul a carui rezolutiune solicita.

in data de 7.07.2017, se prezintd la Dvs. (ca avocat) reclamantul DN, cu copia
integrala a dosarului si va angajeaza, solicitand o opinie legald cu privire la demersul sau si
la cum apreciati ca se vor desfasura lucrurile in viitor, daca, juridic vorbind, are sanse sa



castige sau nu procesul ori este mai indicat sa renunte la acesta si sa achite integral si ultima
ratda de pret restanta, iar daca o face, ce consecinte sau riscuri pot exista. Redactati opinia
legald, detaliind in fapt si in drept fiecare aspect al temei solicitate, explicitdnd atdt
solutia care se intrevede in cauzd (si argumentele acesteia), dacd procesul va continua, cat
si ceea ce este posibil sd se intdmple dacd DN va renunta la judecatd/dreptul pretins.

Speta 2

La data de 3 martie 2016 AA — persoana fizica cu domiciliul in Ploiesti, jud. Prahova
incheie, pentru o perioada de 3 ani, un contract de inchiriere cu BB — persoana juridica cu
sediul social in Craiova, jud. Dolj.

Contractul de inchiriere viza un imobil (apartament) aflat la parterul unui bloc
situat Tn Bucuresti, sector 3. Prin contract partile au stabilit ca se va plati chirie lunara de
1500 de lei, ca imobilul va avea destinatia de ,,spatiu depozitare arhiva contabila” si ca BB
— societatea chiriasa va efectuat, pe cheltuiala proprie care nu poate fi dedusa din chirie,
o serie de lucrdri tehnice/imbunatatiri aduse apartamentului cu privire la reteaua
electrica si cu privire la montarea unui sistem de monitorizare si alarma. Cu privire la
aceste lucrari tehnice partile au convenit ca la sfarsitul celor 3 ani de finchiriere
apartamentul sa fie predat proprietarului AA, inclusiv cu lucrarile tehnice efectuate de
catre BB, fara ca acesta din urma sa ceara vreo despagubire pentru aceste lucrari.

Pe parcursul deruldrii contractului, respectiv, in data de 16 mai 2017, AA a
observat ca chiriasul BB nu a respectat destinatia atribuita imobilului prin contractul de
inchiriere, respectiv in loc sa foloseasca apartamentul pentru depozitarea arhivei, BB
foloseste spatiul ca punct de lucru cu activitate, prestand servicii comerciale catre terti
(intermediere servicii turistice).

Lucrare profesionald 4

Tn contextul de fapt prezentat in spetd, proprietarul AA se prezintd la dvs., in
calitate de avocat, si va cere ajutorul in sensul de a ,termina inchirierea” si de a evacua
pe chiriasa BB din spatiul inchiriat, avand in vedere ca acesta nu a respectat clauza
contractuala cu privire la destinatia bunului imobil inchiriat. De asemenea, va
mentioneaza cd doreste variante / proceduri cat mai rapide pentru finalizarea acestor
demersuri.

Cu privire la aceste aspecte va solicita o opinie legala in care sa prezentati
variantele pe care le are, demersurile ce trebuie facute, costurile aferente, durata
estimata a procedurilor. Redactati aceasta opinie legald.

Lucrare profesionald 5

Tn contextul de fapt prezentat in spetd, proprietarul AA, analizand opinia legald
solicita si intocmita de dvs. — in calitate de avocat, decide sa inceapa demersul judiciar



pentru solicitarea de la pct. anterior. Redactati cererea de chemare in judecatd prin care
sd obtineti evacuarea chiriasului BB.

Lucrare profesionald 6

Facand abstractie de sarcinile de la pct. 1 si pct. 2, chiriasa BB se prezinta la dvs., in
calitate de avocat, si va cere ajutorul, prezentandu-va urmatoarea situatie de fapt: AA a
introdus, la data de 23 mai 2017, o cerere de chemare in judecata in contradictoriu cu BB
potrivit procedurii de evacuare din imobilele folosite sau ocupate fara drept din NCPC
solicitand evacuarea acestuia datorita schimbarii destinatiei imobilului inchiriat. De
asemenea, BB va precizeaza urmatoarele: in perioada 16 — 20 mai 2017 AA l-a notificat
personal (prin fax) si prin avocat (prin posta cu scrisoare recomandata si confirmare de
primire si continut declarat) in vederea evacuarii de indata din spatiul inchiriat, ca BB desi
foloseste spatiul ca punct de lucru cu activitate, prestand servicii comerciale catre terti
(intermediere servicii turistice), a pastrat si destinatia din contract, respectiv de ,spatiu
depozitare arhiva contabild”, ca a achitat la zi chiria stabilita in contract, context in care
doreste sa ramana in vigoare contractul de inchiriere, asa cum a fost semnat si sa nu fie,
pe cale de consecinta, evacuat.

De asemenea, va invedereaza faptul ca daca se va dispune totusi evacuarea,
doreste sa obtina un drept de retentie pe apartament pana la plata sumei de 8000 de lei
reprezentand costul lucrarilor la reteaua electrica si la sistemul de monitorizare si alarma,
bani care intelege sa-i recupereze de la AA avand in vedere ca nu s-a mai ajuns la termen
cu contractul de inchiriere.

Cu privire la aceasta situatie de fapt, ca avocat, redactati actele de procedurd, pe
care le considerati necesare, pentru a face apdrarile judiciare ce se impun in vederea
respingerii evacuadrii si pentru instituirea dreptului de retentie.

Speta 3

A.B a formulat cerere de executare silita Tmpotriva lui C.D. pentru recuperarea
sumei de 50.000 lei pe care C.D. i-o datora in temeiul contractului de imprumut
autentificat sub nr. 111/2016.

Dupa incuviintarea executarii silite, executorul a emis o somatie prin care i-a pus in
vedere debitorului C.D. sa-si indeplineasca obligatia in termen de 15 zile, in caz contrar
urmand ca imobilul situat in Bucuresti sector 3 sa fie vandut silit.

E.F. a formulat contestatie la executare prin care a aratat ca prin sentinta civila nr.
100/2000 pronuntata de Judecatoria sector 3 a fost admisa actiunea sa in revendicare
formulata in contradictoriu cu C.D. care a fost obligat sa-i lase imobilul in deplinad
proprietate si posesie, motiv pentru care pretinde un drept de proprietate asupra bunului
urmarit.

AB a depus intampinare prin care a solicitat respingerea contestatiei la executare
aratand faptul ca C.D. locuieste in continuare in imobil intrucat hotdrarea judecdtoreasca



din anul 2000 nu a fost pusa in executare in termenul de prescriptie de 10 ani astfel incat
a pierdut puterea executorie.

Prin sentinta civilda nr. xxx/2017 a fost admisa contestatia la executare formulata de
E.F., s-a dispus desfiintarea si incetarea executarii silite incepute de creditoarea AB in
dosarul de executare 11/2017 in temeiul titlului executor — contractul de imprumut.

Lucrare profesionalda 7

in calitate de avocat al lui AB redactati motivele de apel.

Lucrare profesionald 8

Pentru ipoteza in care apelul declarat va fi respins, identificati si argumentati
solutiile juridice posibile pentru valorificarea dreptului de creanta al creditorului.

Lucrare profesionald 9

Exprimati un punct de vedere referitor la natura si termenul cadii de atac deschise
impotriva hotdrarii prin care se solutioneaza contestatia la executare coroborand
prevederile art. 651 alin. 4 C. pr. civ. cu art. 718 C. pr. civ.



